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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los socios de INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, SL,

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, SL (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidén de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinidén por separado sobre esos riesgos.
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auren INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.

Valoracion del inmovilizado material
Descripcion

La Sociedad es propietaria de un hotel, THB Tropical Island”, ubicado en Playa
Blanca, Lanzarote, cuyo valor neto contable al cierre del ejercicio 2021 asciende
a 33.454.588,87 euros, lo que representa un 84% del total del activo de la
Sociedad. Hemos considerado la valoracion del inmueble como una &rea relevante
de la auditoria por la significatividad que representa esta partida en el conjunto
del activo.

Nuestra respuesta

Nuestros procedimientos de auditoria para abordar este aspecto han incluido, entre
otros:

La obtencién de un entendimiento de las politicas y procesos implantados por la
Sociedad para el control, reconocimiento y registro de las inversiones realizadas.

La verificacién mediante técnicas de muestreo de mayor alcance, de los elementos
activados y hemos realizado un recalculo sobre la amortizacién registrada por la
Sociedad, en base a la vida Util de estos activos.

Ademds, hemos analizado los factores, tanto internos como externos,
considerados por la Direccion a efectos de concluir sobre la existencia o no de
indicios de posibles deterioros de los activos al cierre del ejercicio.

Por Gltimo, hemos revisado la correcta inclusion en la memoria de la informacion
que requiere el marco de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Entidad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestidon son conformes a la normativa
gue resulta de aplicacion. Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacidén que

contiene el informe de gestion concuerda con Ia de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.
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auren INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Entidad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparaciéon de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la Entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mds elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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auren INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Entidad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que Ilamemos la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Entidad deje de ser una empresa
en funcionamiento.

* Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

OR=S
AUREN AUDITORES SP, S.L.P. :NIS\TIHTEJCISORES]UMMS
Inscrita en el ROAC n? S2347 pE CUENTAS DE ESPARA

AUREN AUDITORES SP, S.L

Petra_ Sufier Adrover 2022 Nam. 13/22/00661
Inscrita en el R.0.A.C n° 23.370 96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:
.Ir;ft;r:'n.e'd.e .a\.Jc;it-o'ria de cuentas sujeto
[ ativa de auditorfa de cuentas
19 de mayo de 2022 ’ arm::pafmlaointemacional
Member of
‘ ;“ntea AUDITORIA Y ASSURANCE
Alliance of

independent firms



CUENTAS ANUALES
EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021




£ THB Tropical Islang****

Memoria del ejercicio del 2.021 de “Inversiones Turisticas Playablanca, S.L.”

INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
Uds.: Euro
ACTIVO NS LA smano21 | 31212020
A) ACTIVO NO CORRIENTE 33.566.861,72| 35.151.735,62
l.  Inmovilizado intangible 5 106.965,85 115.862,99
2. Concesiones 87.573,39 93.313,52
5. Aplicaciones informéaticas 19.392,46 22.549,47
Il. Inmovilizado material 6 33.454.588,87| 34.530.565,63
1. Terrenos y construcciones 30.765.619,42| 31.493.123,48
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 2.684.984,51| 3.037.442,15
3. Inmovilizado en curso y anticipos 3.984,94 0,00
V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00 500.000,00
2. Créditos a empresas 0,00 500.000,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 9.a 5.307,00 5.307,00
1. Instrumentos de patrimonio 5.307,00 5.307,00
B) ACTIVO CORRIENTE 6.326.797,50,  1.277.202,00
Il. Existencias 1" 92.269,77 72.293,85
1. Comerciales 87.378,14 65.311,90
6. Anticipos a proveedores 4.891,63 6.981,95
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.289.661,63 112.560,40
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.c 1.264.771,07 75.388,31
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 1.264.771,07 75.388,31
3. Deudores varios 9.c 12.984,50 8.246,33
4. Personal 9.c 2.325,48 1.224,28
5. Activos por impuesto corriente 17.601,95 2.763,21
6. Otros créditos con las Administraciones Plblicas 12 2.078,63 24.938,27
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.427.456,17|  1.056.359,25
2. Créditos a empresas 1.419.608,52]  1.056.359,25
5. Otros activos financieros 7.847,65 0,00
V. Inversiones financieras a corto plazo 9.a 2.094,89 2.094,89
2. Créditos a empresas 1.544,89 1.544,89
5. Otros activos financieros 550,00 550,00
VI. Periodificaciones a corto plazo 9.a 85.266,89 8.371,50
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.a 3.430.048,15 25.522,11
1. Tesoreria 3.430.048,15 2552211
TOTAL ACTIVO (A + B) 39.893.659,22| 36.428.937,62

Las notas 1 al 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021, k
: Via
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Memoria del ejercicio del 2.021 de “Inversiones Turisticas Playablanca, S.L.”

INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO N o | 31122021 | 3111212020
A) PATRIMONIO NETO 21.519.662,72) 20.522.258,74
A-1) Fondos propios 10 21.519.662,72| 20.522.258,74
. Capital 19.791.680,00| 19.791.680,00
1, Capital escriturado 19.791.680,00| 19.791.680,00
lll. Reservas 2.744272,79| 2.744.272,19
1, Legal y estatutarias 265.420,43 26542043
2. Otras reservas 2478.852,36| 2.478.852,36
V. Resultados de ejercicios anteriores (2.013.694,05) 0,00
1. Remanente {2.013.694,05) 0,00
VII. Resultado del ejercicio 997.403,98| (2.013.694,05)
B) PASIVO NO CORRIENTE 12.962.536,44) 14.614.876,04
Il. Deudas a largo plazo 9.b 12,962.536,44] 14.614.876,04
2. Deudas con entidades de crédito 12.959.036,44| 14.611.117,58
5. Otros pasivos financieros 3.500,00 3.758,46
C) PASIVO CORRIENTE 5.411.460,06| 1.291.802,84
Il. Provisiones a corto plazo 70.969,93 70.969,93
2. Otras provisiones 70.969,93 70.969,93
Ill. Deudas a corto plazo 9.b 3.522.760,24 891.578,41
2. Deudas con entidades de crédito 3.483.325,85 860.756,46
5, Otros pasivos financieros 39.434,39 30.821,95
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.817.729,89 329.254,50
1. Proveedores 9.b 270.402,47 0,00
b) Proveedores a corto plazo 270.402,47 0,00
3. Acreedores varios 9.b 1.108.148,97 234.276,09
4, Personal {remuneraciones pendientes de pago) 9.b 108.941,45 70.251,85
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 12 330.237,00 24.726,56
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C} 30.893.659,22| 36.428.937,62

Las notas 1 al 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del gjercicio 2021.
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Memoria del ejercicio del 2.021 de “Inversiones Turisticas Playablanca, S.L.”

INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2021
Uds.: Euro
NOTAS DE LA (Debe) Haber
s 2021 2020
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 13 5.595.772,71| 2.055.586,75
a) Ventas 0,00 848,23
b) Prestaciones de servicios 5595.772,71|  2.054.738,52
4. Aprovisionamientos 13 (1.318.073,14)|  (602.648,23)
a) Consumo de mercaderias (1.078.439,81)  (321.911,76)
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles (67.833,68) (68.580,77)
c) Trabajos realizados por otras empresas (171.799,65),  (212.185,70)
5. Otros ingresos de explotacion 2.618.103,17 415.124,83
a) Ingresos accesorios y otros de gestion comiente 94.01712 69.787,66
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 16 2.524.086,05 345.337 17
6. Gastos de personal 13 (2.341.172,98)| (1.679.640,02)
a) Sueldos, salarios y asimilados (1.575.798,36)|  (935.795,27)
b) Cargas sociales (765.374,62)  (743.844,75)
1. Otros gastos de explotacion 13 (2.130.790,32),  (851.743,12)
a) Servicios exteriores (1.996.966,38)|  (738.848,84)
b) Tributos (116.387,44),  (116.390,31)
¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales ¢ N (17.436,50) 3.496,03
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (1.280.011,81)| (1.259.699,49)
13. Otros resultados 13 1.119,32 57.758,08
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 1.134.946,95) (1.865.261,20)
14. Ingresos financieros 47.232,44 0,00
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 47.232,44 0,00
b 1) Enempresas del grupo y asociadas 47.221,31 0,00
b2) De terceros 11,13 0,00
15. Gastos financieros (184.779,81),  (148.694,22)
b) Por deudas con terceros (184.779,81)]  (148.694,22)
17. Diferencias de cambio 4,40 261,37
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (137.542,97),  (148.432,85)
AJ3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 997.403,98/ (2.013.694,05)
20. Impuestos sobre beneficios 12 0,00 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 997.403,98) (2.013.694,05)
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 997.403,98 (2.013.694,05)

Las notas 1 al 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Memoria del ejercicio del 2.021 de “Inversiones Turisticas Playablanca, S.L."

INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

Uds.: Euro
NOTAS DELA
MEMORIA 2021 2020
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 997.403,98 (2.013.694,05)
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 997.403,98 (2.013.694,05)

INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

Uds.: Euro
Capital
Reservas Re:jl;?:;?:sde Resultadodel) 7orp)
Escriturado anteriores S

A, SALDO, FINAL DEL EJ_ERCICIO 2019 . 19.7!;.(;80,00 1.871.512,68 0,00 777.607,74 ‘;2_:440.800,42
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2019 y anterio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2019 y anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2020 19.791.680,00 |  1.871.512,68 0,00 777.607,74 | 22.440.800,42
l. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 | (2.013.694,05) |(2.013.694,05)
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 872.760,11 0,00 (777.607,74) 95.152,37
1. Movimiento de la reserva de revalorizacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Otras variaciones 0,00 872.760,11 000| (777.607,74) 95.152,37

C. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2020 19.791.680,00 | 2.744.272,79 0,00 | (2.013.694,05) | 20.522.258,74
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2021 19.791.680,00 | 2.744.272,79 0,00 (2.013.694,05) | 20.522.258,74
l. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 997.403,98 | 997.403,98
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00| (2013.694,05)| 2.013.694,05 0,00
1. Movimiento de la reserva de revalorizacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Otras variaciones 0,00 0,00 | (2.013.694,05)| 2.013.694.05 0,00

E. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021 19.791,680,00 |  2.744.272,79 | (2.013.694,05) l 997.403,98 | 21.519.662,72

Las notas 1 al 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales de/ ejercicio 2021.
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Memoria del ejercicio del 2.021 de “Inversiones Turisticas Playablanca, S.L.”

INVERSIONES TURISTICAS PLAYABLANCA, S.L.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(Uds. Euro)

Notas de la| 311122021 | 31/12/2020

Memoria
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 997.404,00|(2.013.694,05)
2. Ajustes del resultado. 1.444.991,28 1.345.339,76
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 5y6 1.280.011,81| 1.259.699,49
b} Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 17.436,50 (3.716,95)
¢) Variacién de provisiones (+-) 0,00/ (59.337,00)
g) Ingresos financieros (-) (47.233,81) 0,00
h) Gastos financieros (+) 184.776,78|  148.694,22
3. Cambios en el capital corriente 212.569,58 (506.167,14)
a) Existencias (+-) 11 (19.975,92) 10.617,49
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 9 (1.210472,78)  999.783,19
¢) Otros activos corrientes (+-) 9 (62.761,67) 11.906,98
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+-) 9 1.182.964,95| (1.398.286,74)
¢) Otros pasivos comientes (+-) 9 322.815,00] (125.186,06)
f) Otros activos y pasivos no cormientes (+-) 0,00 (5.002,00)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. (152.281,41)f (151.457,73)|
a) Pagos de intereses (-) (184.776,78) (148.694,22)
c¢) Cobros de intereses (+) 47.233,81 0,00
d) Cobros / (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) (14738 ,44) (2.763,51)
f.ls;ujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 2.502.683,45| (1.325.979,16)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (205.396,37) | (520.843,62)
a) Empresas del grupo y asociadas.
c) Inmovilizado material. 8 (205.396,37) | (520.843,62)
7. Cobros por desinversiones (+) 0,00 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) (205.396,37) | (520.843,62)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 0,00 0,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. 1.107.238,98 | 1.703.957,93
a) Emision. 970.488,25 | 1.703.957,93
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+). 9 970.488,25 | 1.703.957 93
b) Devolucion y amortizacién de
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-). 15 136.750,73 0,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros
instrumentos de patrimonio. 0,00 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9+/-10-
1) 1.107.238,98 | 1.703.957,93
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. 0,00 0.00
E) AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 3.404.526,06 | (142.864,85)
(+/-A +/-B +/-C +/-D) ;
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 9a 25.522,11 168.386,96 v/r'
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 9.a 3.430.048,15 | 25.522.11

Las notas 1 al 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021,
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1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

Inversiones Turisticas Playa Blanca, S.L. (en adelante la Sociedad) se constituyo en Santa Cruz de
Tenerife el dia 17 de abril de 2001 como sociedad limitada de caracter unipersonal, por un periodo
de tiempo indefinido. Su domicilio social se encuentra en Via Alemania, 14 6° del término municipal
de Santa Margarita.

El objeto social de la Sociedad consiste en la promocion, ordenacion, urbanizacion y parcelacion de
terrenos; la compra, venta, arrendamiento, adquisicion o enajenacion de fincas; la realizacion de las

actividades propias de una empresa contratista de obras y el desarrollo y realizacion de todas las
actividades de tipo turistico.

Su actividad principal desde su constitucion ha consistido en la construccion y explotacion del
complejo turistico “THB Tropical Island”, ubicado en Playa Blanca, Lanzarote.

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la
Sociedad.

La sociedad dominante directa es Inversiones Hoteleras Canarias, S.L.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

21 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- Codigo de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 1159/2010, Real Decreto
602/2016, Real Decreto RD 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de Inversiones Turisticas
Playa Blanca, S.L. Las cuentas anuales del ejercicio 2021 se han preparado de acuerdo con la
legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, con
el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre de
2021 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de sus flujos de
efectivo correspondientes a los ejercicios anuales terminados en dichas fechas.
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No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna. Las Cuentas Anuales del
ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el 30 de julio de 2021.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables que no sean obligatorios.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La preparacion de las cuentas anuales requiere que la Direccion realice estimaciones contables
relevantes, juicios, estimaciones e hipotesis, que pudieran afectar a las politicas contables
adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipétesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia historica u otros
hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre, el
resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos
no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas estimaciones y
juicios se evaltan continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y
supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el rendimiento operativo es
material.

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por la
Direccion de la Sociedad con la mejor informacién disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando
su mejor estimacion y conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros
obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion
vigente se reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacién en la cuenta de
resultados.

Como consecuencia de los efectos colaterales de esta pandemia la sociedad todavia en el afio 2021
no ha podido operar con normalidad, teniendo una apertura de 218 dias, lo que ha provocado que
las ventas no hayan alcanzado todavia los niveles pre pandemia. Es por ello, que los
Administradores de la Sociedad han seguido implantando diversas medidas para mitigar los efectos
de esta reduccion de la actividad que han incluido, entre otras, las siguientes:

Con la finalidad de reforzar la situacidn de liquidez de la Sociedad se ha solicitado una subvencion
por importe de 2.019.032,10 euros en el marco de una “linea COVID de ayudas directas a personas
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auténomas y empresas prevista en el titulo | del real decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de
medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de la
COVID-19", financiada por el gobierno de Espana, reguladas por el decreto ley 6/2021, de 4 de
junio.

Se la ha concedido financiacion adicional por importe de 1.800.000 euros con vencimiento a largo
plazo.

Contencion y reduccion de gastos no prioritarios

Reduccion de las inversiones en obras, reformas o renovacion de equipamientos no
imprescindibles.

Los Administradores de la Sociedad, a pesar de la dificultad que ello supone en las actuales
circunstancias de incertidumbre, han realizado su mejor estimacion con la informacién disponible a
la fecha, asi como en la valoracion de los activos y pasivos del balance. De dicha evaluacion, son
destacables los siguientes aspectos:
Pruebas de deterioro de activos fijos:

La sociedad ha considerado que sus activos, con un valor neto contable al cierre del 2021 asciende
a 33.454.588,87 euros, no presentan indicios de deterioro.

2.5 Comparacion de la informacién.

!

Los estados contables que se incluyen en las presentes Cuentas Anuales relacionan la informacion
econoémica-financiera relativa al ejercicio actual y la comparan con la del ejercicio anterior.

2.6 Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance,
en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado
de flujos de efectivo.

2.7 Elementos recogidos en varias partidas.

En el epigrafe del Pasivo No Corriente, “Deudas con entidades de crédito” estan registrados:
a) Un préstamo hipotecario con la entidad Caixabank, S.A. por importe de 10.358.924,79
b) 6l:1rfjl)spéliza de préstamo con la entidad Banco de Crédito Social Cooperativo, S.A por
importe de 119.502,13 euros.
¢) Una pdliza de préstamo con la entidad BBVA, S.A por importe de 188.554,76 euros.

d) Una pdliza de préstamo ICO con la entidad Bankinter, S.A por importe de 460.376,02 euros.
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Una péliza de préstamo ICO con la entidad BBVA, S.A por importe de 332.033,14 euros.
Una péliza de préstamo con la entidad Cajamar, S.A por importe de 165.634,15 euros.
Una poéliza de préstamo ICO con la entidad Caixabank, S.A por importe de 537.500 euros.
Un préstamo ICO con la entidad Banco de Santander, S.A. por importe de 419.832,8 euros.

Un préstamo con la entidad BBVA, S.A. por importe de 376.678,65 euros.

En el epigrafe del Pasivo Corriente, “Deudas con entidades de crédito” es la parte que vence al
corto plazo y se encuentra registrado:

El préstamo hipotecario con la entidad Caixabank, S.A. por importe de 1.036.956,38 euros
El préstamo con la entidad Bankia, S.A. por importe de 51.979,29 euros.

La péliza de préstamo con la entidad Banco de Crédito Social Cooperativo, S.A por importe
de 101.326,90 euros.

Una péliza de préstamo;con la entidad BBVA, S.A por importg de 93.194,54]eu’ros.

Una péliza de préstamo coﬁ Ié eﬁtidad Bankinter, S.A por imr’)ovrte‘ dé 39.623,98 euros.

Un préstamo ICO con la entidad Caixabank, S.A por importe de 1.200.000 euros.

Un préstamo ICO con la entidad Caixabank, S.A por importe de 260.000 euros.

Una péliza de préstamo ICO con la entidad BBVA, S.A por importe de 167.966,86 euros.
Una péliza de préstamo con la entidad Cajamar, S.A por importe de 66.289,35 euros.

Una péliza de préstamo ICO con la entidad Caixabank, S.A por importe de 62.500 euros.
Una péliza de préstamo ICO con la entidad Bankinter, S.A por importe de 200.000 euros.
Un préstamo ICO con la entidad Banco de Santander, S.A. por importe de 80.167,20 euros.

Un préstamo con la entidad BBVA, S.A. por importe de 123.321,35 euros.
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2.8 Cambios en criterios contables.

Durante el gjercicio 2021 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto
a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.9 Correccion de errores.

No se han detectado errores existentes al cierre del ejercicio que obliguen a reformular las cuentas,
por lo que las cuentas anuales del ejercicio 2021 no incluyen ajustes realizados como consecuencia
de errores detectados en el gjercicio, correspondientes a ejercicios anteriores.

2.10 Importancia Relativa.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas
anuales del ejercicio 2021.

2.11 Efectos de la primera aplicacién de la modificacion del PGC 2021

El Real Decreto 1/2021 de 12 de enero del presente ejerC|C|o ha |ntrodUC|do cambnos y
modificaciones en los siguientes aspectos que afectan a Ia somedad ‘ :

- La partida “Préstamos y partidas a cobrar” ha pasado a denomlnarse “Activos financieros a
coste amortizado”.
- La partida “Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas’ ha pasado a
denominarse “Activos financiero a coste”.,
- La partida “Préstamos y partidas a pagar’ ha pasado a denominarse “Pasivos financieros a
coste amortizado”.

Como consecuencia de la aplicacion de los anteriores cambios, la Sociedad ha procedido a adoptar
las modificaciones anteriormente comentadas, si bien su impacto no ha sido significativo en las
presentes cuentas anuales.

El Real Decreto 1/2021 de 12 de enero del presente ejercicio, ha introducido también cambios y
modificaciones en la Norma de registro y valoracion 142 “Ingresos por ventas y prestacion de
servicios”. La Sociedad registra los ingresos de los clientes de hotel a medida que se satisfacen las
obligaciones con los mismos, reconociéndose diariamente la produccion correspondiente a los
servicios prestados en el hotel, bien sea la puesta a disposicién de la habitacion u otros servicios
ofrecidos. Por lo tanto, teniendo en cuenta el tipo de servicio que presta la Sociedad, la aplicacion de
las etapas previstas en el Real Decreto no ha supuesto impactos en el registro de los ingresos por
ventas y prestaciones de servicios llevados a cabo por ésta.

10
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2.12 Impactos del COVID 19

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declaré el brote de Coronavirus
COVID-19 una pandemia, debido a su rapida propagacion por el mundo, representando una seria
amenaza para la salud publica.

Esta situacion ha afectado de forma significativa a la economia global, en especial al sector del
turismo, mercado en el que opera la sociedad, introduciendo un elevado grado de incertidumbre
econdmica. En este contexto, la Sociedad desarrollé desde el principio, conforme a la mejor
informacion disponible en cada momento, un plan de medidas, que ha seguido continuando en el
ejercicio 2021, para dar la mejor respuesta a los posibles impactos negativos que se han derivado
de la pandemia.

En el 2021 el hotel ha abierto mas dias que en el afio 2020, no obstante ello, no ha podido tener una
apertura normal, es decir, ha abierto un total de 218 dias cuando su apertura normal es de 365 dias.
Este es el motivo por lo el cual la sociedad todavia no ha recuperado la cifra de negocios pre
pandemia. Los administradores de la Sociedad adoptaron una serie de medidas para mitigar los
efectos de esta pandemia.

Ademas, durante el afio 2021 la sociedad ha recibido una subvencién por importe de 2.019.032,10
euros en el marco de una linea COVID (nota 16) que le ha supuesto una buena inyeccion de
liquidez y ha permitido amortizar deuda financiera.

Con la informacién que dispone los administradores y la direccion de la sociedad, y con el proceso
de normalizacion muy avanzado, se ha analizado el escenario para la evaluacion mas objetiva de
las estimaciones mas significativas que afectan a la sociedad.

La sociedad ha considerado que sus activos, con un valor neto contable al cierre del 2021 asciende
a 33.454.588,87 euros, no presentan indicios de deterioro.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resultado finalizado el 31 de diciembre de 2021, formulada por los

Administradores y pendiente de aprobacion por la Junta General de Socios, consiste en su traspaso
integro a resultados de ejercicios anteriores.

2021 2020
Base del reparto 997.403,98€ -  2.013.694,05 €
Resultados del ejercicio (pérdidas) 997.40398€ -  2.013.694,05€
Distribucion 997.403,98€ -  2.013.694,05€
Reserva legal 99.740,40 € - €
Reservas voluntarias - € - € (‘-,_/ \m!
Resultados negativos de ejercicios anteriores ~ 897.663,58€ -  2.013.694,05€ '-\q. ; /
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Limitaciones a la distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos esta sometido al cumplimiento de lo previsto en las reducciones por
inversiones en Canarias, en las que la entidad se haya podido acoger.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

4.1 Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicion.
El inmovilizado intangible se presenta en el balance por su valor de coste minorado en el importe de
las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Los anticipos a cuenta de inmovilizado se reconocen inicialmente por su coste. En ejercicios
posteriores y siempre que el periodo que medie entre el pago y la recepcion def activo exceda de un
afio, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Concesiones administrativas

Tal y como se describe en la nota (5), la Sociedad explota diversos activos mediante contratos de
concesion de servicios otorgados por diferentes entes publicos.
Las concesiones administrativas, incluyen los costes incurridos para la obtencion de las mismas.

Aplicaciones informaticas

Las aplicaciones informéticas adquiridas y elaboradas por la propia empresa, incluyendo los gastos
de desarrollo de paginas web, se reconocen en la medida en que cumplen las condiciones
expuestas para los gastos de desarrollo. Los desembolsos realizados para el desarrollo de una
pagina web por motivos promocionales o de anuncio de los productos o servicios de la Sociedad, se
reconocen como gastos en el momento en que se incurre en ellos. Los gastos de mantenimiento de
las aplicaciones informaticas se llevan a gastos en el momento en que se incurre en ellos.

La amortizacion de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistematica a lo largo de su vida 0til mediante la aplicacion de los siguientes criterios:

Descripcion % Anual
Concesiones administrativas 3%
Aplicaciones Informaticas 10%

La Sociedad revisa el valor residual, la vida qtil y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos
se reconocen como un cambio de estimacion.

La Sociedad evallia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible.

12
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4.2 Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademéas del importe
facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos
adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento,
como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros
similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la
adquisicion, construccion o produccion. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y ofras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones
dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacién del valor actual del importe
contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el
desarrollo de la actividad se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a
medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado material se
registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacién del valor del activo asociado al
anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto
se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo
de interés al que el proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan del
importe recibido, que no ser4 objeto de modificacion en posteriores’ejercicios. Cuando se trate de
anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera
necesario llevar a cabo ningun tipo de actualizacion.

No es aplicable la activacién de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacion. La
Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de
activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones
de futuro.

El administrador de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera el valor
recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su
valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre
su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o
mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un alargamiento de la vida Util de
los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado
material en curso se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que
recoge los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

13
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Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material se
reconocen como sustitucion en el momento en que se incurren y se amortizan durante el periodo
que medie hasta la siguiente reparacion, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacion
que pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un pasivo
financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el
valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma sistemética durante su vida Util
estimada, estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcién % Anual
Consfrucciones 2%
Instalaciones técnicas 9%
Maquinaria 7%
Utliaje 15%
Oftras Instalaciones 10%
Mobiliario 8%
Equipos Procesos de Informacion 20%
Elementos de transporte 7%
Ofro Inmovilizado 15%

4.3 Instrumentos financieros.

4.3.1 Activos financieros

Los activos financieros pueden clasificarse como: activos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, activos financieros a coste amortizado, activos financieros a
valor razonable con cambios en el patrimonio neto y activos financieros a coste. Con la entrada en
vigor del Real Decreto 1/2021, los activos anteriormente clasificados bajo la categoria de prestamos
y otras cuentas a cobrar han pasado a ubicarse dentro de la categoria de activos financieros a coste
amortizado, dado que hacen referencia a flujos de efectivo tinicamente por cobros de principal e
intereses.

a) Activos financieros:
— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
—  Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;
— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;
— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones
en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

14



£ THB Tropical Island****

Memoria del ejercicio del 2.021 de “Inversiones Turisticas Playablanca, S.L.”

— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

Activos Financieros a coste Amortizado. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los
créditos por operaciones comerciales (aquellos activos financieros que se originan en la venta de
bienes y la prestacion de servicios por operaciones de tréfico de la empresa con cobro aplazado), y
los créditos por operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa). Es decir, dentro de esta categoria estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como
aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia
determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencion y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como
los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, ia empresa analizara si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el
importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran
registradas.

Al'menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido en esta categoria, o de un
grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha
deteriorado como resuttado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en

15




£ THB Tropical Island****

Memoria del ejercicio del 2.021 de “Inversiones Turisticas Playablanca, S.L."”

libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la
ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en
el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio
cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, 0 no puede obtenerse una estimacion
fiable del mismo.

Valoracion inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su
coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no es recuperable.
La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el valor en
libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion
de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la
empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o
baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion,
netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada
haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas
anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de
desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,

se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en
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la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Reclasificacion de activos financieros

Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos de
efectivo, reclasificarg todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos en los
apartados anteriores de esta norma. La reclasificacion de categoria no es un supuesto de baja de
balance sino un cambio en el criterio de valoracién.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al
contrario.

Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto v, al contrario.

Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto y, al contrario.

Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y al
contrario.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende
que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado
que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida
surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se
produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que

se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. %
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Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta
liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.3.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias de valoracion: pasivos financieros
a coste amortizado y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias. En ambos casos inicialmente se reconocen a su valor razonable, ajustado en el caso de
los pasivos financieros valorados a coste amortizado por los costes de transaccion que le sean
directamente imputables.

b) Pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios,

- Deudas con entidades de crédito;

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito
incluidos los surgidos en fa compra de activos no corrientes, fianzas y deposﬂos
recibidos y desembolsos eX|g|dos por terceros sobre part|C|paC|ones

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos
financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por
operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Valoracidn inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que le sean directamente atribuibles. No obstante, los débitos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un aflo y que no tengan un tipo de
interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo
importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal, cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los
débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado
anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.
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Baja de pasivos financieros: La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo,
cuando la obligacion se haya extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya
expirado.

Fianzas entregadas y recibidas: Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas
obligaciones se valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de
su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios,
la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como un pago o
cobro anticipado por el arrendamiento o prestaciéon del servicio, que se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta
el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo contractual
minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideracion
el comportamiento estadistico de devolucion.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si su
efecto no es significativo.

Valor razonable: El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga
para fransferir o cancelar un pasivo mediante una transaccién ordenada entre participantes en el
mercado en la fecha de valoracion. El valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccion
por los costes de transaccion en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicion de
otros medios. No tendra en ninglin caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una
transaccion forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacion involuntaria.

Con caracter general, en la valoracidn de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado
en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos
respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable.

Coberturas contables: En las coberturas del valor razonable, los cambios de valor del instrumento
de cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura de los flujos de ¢fectivo, se
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reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado salvo que la
cobertura corresponda a una transaccion prevista que termine en el reconocimiento de un activo o
pasivo no financiero, en cuyo caso los importe registrados en el patrimonio neto se incluyen en el
coste del activo o pasivo cuando es adquirido 0 asumido.

4.3.3 Instrumentos de patrimonio propio

Todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondos propios, tal como las
acciones ordinarias emitidas o participaciones en el capital social.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada méas los costes de
transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de
las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se llevan como
gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccion por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en
libros de una inversion no seré recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion, calculados bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada'y de la enajenacion o
baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos
de efectivo que se espera que sean generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia
del importe recuperable, se tomara en consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los
acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico. Un instrumento de
patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el patrimonio del grupo una
vez deducidos todos sus pasivos.

4.4 Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion es el importe
facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los
débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren ubicados para su venta:
transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion. En cuanto al coste de
produccion, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicion de las materias primas y
otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto y la parte que
razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a los productos.

La Sociedad utiliza el coste medio ponderado para la asignacion de valor a las existencias.
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Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de adquisicion o
coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su posible
valor de realizacion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste
de produccién, se efectlian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias, el
importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

4.5 Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el
impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen
vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio. :

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de un
fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccidén que no es una combinacion de
negocios de otros activos y pasivos en una operacidon que, en el momento de su realizacién, no
afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del
reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea una combinacion de
negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de los activos por
impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de gompensar)
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solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en
el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e
imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio
neto que pueda resultar de la contabilizacién de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que
tengan la naturaleza econémica de subvencion.

4.6 Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa:

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del principio del devengo, es decir, cuando se produce
fa corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los
ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a
cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad,
deducidos los descuentos e impuestos.

En los ingresos procedentes de la venta de habitaciones y otros servicios relacionados se reconoce
diariamente en funcion de los servicios prestados por el establecimiento hotelero. En los casos en
que la tarifa hotelera incluya servicios de comida y bebida (desayuno, media pensién o pension
completa), se identifica una obligacion de ejecucion adicional, a la que se asigna un precio
diferenciado en base al enfoque del coste esperado mas un margen. Asimismo, las
contraprestaciones recibidas por banquetes, eventos, alquiler de espacios, etc. se reparten entre los
servicios contratados.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros
se reconocen al formalizar la aceptacion por parte del cliente. Los cuales, en el momento de la
emisidn de estados financieros se encuentran realizados, pero no aceptados, se valoran al menor
valor entre los costes producidos y la estimacion de aceptacion.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el coste
de adquisicion, habiéndose contabilizado segun el criterio de devengo.

4.7 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor razonable.
La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las
cuentas que corresponda.
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Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro y
valoracién 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, 0 cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas
juridicas que actlien conjuntamente o se hallen bajo direccién Unica por acuerdos o clausulas
estatutarias.

Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en
el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa
asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de
registro y valoracion 132,

Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer
directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control
sobre ofra 0 una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la
otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de registro y valoracion 15°.

4.8 Arrendamientos
Contabilidad del arrendador

Arrendamientos operativos Y=y [

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los principios contables que se
desarrollan en el apartado del inmovilizado material.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte
mas representativa otra base sistemética de reparto por reflejar mas adecuadamente el patrén
temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendamiento se incluyen en el valor contable del activo arrendado
y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la aplicacion de los
mismos criterios que los utilizados en el reconocimiento de ingresos.

Contabilidad del arrendatario

Arrendamientos operativos

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte mas
representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron 4emporal
de los beneficios del arrendamiento. \/3'
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Las cuotas de arrendamiento contingentes se registran como gasto cuando es probable que se vaya
aincurrir en las mismas.

4.9 Retribuciones a empleados a corto plazo

La Sociedad reconoce el coste esperado de las retribuciones a corto plazo en forma de permisos
remunerados cuyos derechos se van acumulando, a medida que los empleados prestan los
servicios que les otorgan el derecho a su percepcion. Si los permisos no son acumulativos, el gasto
se reconoce a medida que se producen los permisos.

La Sociedad reconoce el coste esperado de la participacion en ganancias o de los planes de
incentivos a trabajadores cuando existe una obligacion presente, legal o implicita como
consecuencia de sucesos pasados y se puede realizar una estimacion fiable del valor de la
obligacion.

4.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una
salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacion; y se
puede realizar una estimacion fiable del importe de la obligacion.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el Inmovilizado intangible, han
sido los siguientes:

Concepto 2020 adiciones ventas/ retiros 2021

Concesiones administrativas 166.114,22 € - € - € 166.114,22 €
Aplicaciones Informaticas 126.389,74 € - € - € 126.389,74 €
Total inmovilizado intangible 292.503,96 € - £ - € 292.503,96 €

Amortizacién acumulada de las concesiones adminitsravas - 72.800,70 € - 574013 € - € - 7854083¢€
Amortizacién acumulada de las aplicaicones informaticas - 103.840,27 € - 3.157,01 € - € - 106.99728€
Total Amortizacién Acumulada - 176.64097 € - 8.897,14 € - € - 185.538,11¢€

Valor neto contable 115.862,99 € 106.965,85 €
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Concepto 2019 adiciones ventas/ retiros 2020

Concesiones administrativas 166.114,22 € - € - € 166.114,22 €
Aplicaciones Informéaticas 126.389,74 € - € - € 126.389,74 €
Total inmovilizado intangible 292.503,96 € - € - € 292.503,96 €

Amorfizacion acumulada de las concesiones adminitstraivas - 67.466,53 € - 533417 € € - 72800,70€
Amorfizacion acumulada de las aplicaicones informaticas - 100.794,26 € - 3.046,01 € - € - 10384027 €
Total Amortizacion Acumulada - 168.260,79€ - 8.380,18 € - € - 176.640,97 €

Valor neto contable 124.243,17 € 115.862,99 €

La entidad, tiene en concesién unos terrenos anexos a los inmuebles destinados a la explotacion
turistica hotelera, en virtud de un titulo concesional del ejercicio 2006. El procedimiento
administrativo de concesion de dicho terreno ha sido considerado nulo, y en el gjercicio 2019, el
Pleno del Ayuntamiento en virtud de la ejecucion de una sentencia judicial aprob6 inicialmente la
revision de oficio del Convenio Suscrito que dio lugar al titulo concesional.

La entidad en virtud de este titulo concesional y amparado todas sus actuaciones mediante las
preceptivas licencias, ha ido ejecutando obras, asi como afectando medios materiales y humanos
para su debido mantenimiento y explotacion. .

Consecuentemente, en caso de que se materializase la ejecucion definitiva de la sentencia, y la
sociedad perdiera la posesion y la titularidad, tendria derecho a que se le resarciera de todos los
dafios patrimoniales causados con arreglo a lo previsto en el Art. 1106 del Cédigo Civil, incluyendo
el dafio emergente y el lucro cesante. No podemos estimar razonablemente los importes de la
cuantia total del dafio patrimonial que deberia resarcir la Administracién, como tampoco no
podemos estimar razonablemente, a la fecha de las presentes cuentas anuales el importe del lucro
que perderia la entidad como consecuencia de la ejecuciéon material de la sentencia, no obstante,
cualquier dafio causado debera ser resarcido por la Administracion.

Bienes totalmente amortizados:

Descripcion 2021 2020
Aplicaciones Informaticas 95.37474€ 9537474 €

6. INMOVILIZADO MATERIAL

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el Inmovilizado materjal es la
siguiente:

oy

7/»’/)
7 /

—
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Concepto 2020 adiciones  ventas/ retiros  traspasos 2021
Terrenos y bienes nalurales 3.969.494,00 € 12.000,00 € € € 3981.49400¢€
Construcciones 40.386.934,60 € 80.480.00 € € - € 4046741460€
Instalaciones Ecnicas 1.493.002,25 € 7549594 € € - & 1.568.588,19€
Maquinaria 183.051,07 € 1215991 € € - € 19521098 €
Utillaje 434,256,97 € - € € - € 434.256,97 €
Otras instalaciones 473791311 € 16.712,00 € € € 475462511 €
Mobiliario 6.198.725,78 € - £ € € 6.198.72578¢€
Equipos para procesos informaticos 89.056,46 € - € € € 89.056.46 €
Elemenio de fransporte 21.972,90 € - € € - € 21.972,90 €
Otro inmovilizado material 1.262.33245€ 4.563,58 € € - € 1.266.896,03 €
Inmovilizado malerial en curso € - € € 308494 € 398494 €
Total inmovilizado 58.776.829,59 € 20141143 € - € 3984,94€ 58.982.22596 €
Amorfzacion acumulada de las consrucciones -12.863.305,12€ - 81998406 € € - € -13683.289,18€
Amortizacion acumulada de las instalaciones Bcnicas 552.541,23€ - 103.790,89 € € € - 656.33212¢€
Amortizacion acumulada de la maquinaria 62.754,03€ - 16.799,65€ € - € 79.553,68 €
Amortizacion acumulada del ullage - 41882898€ - 9.94884¢€ € € 42877782 €
Amortizacion acumulada de olras instalaciones - 424584839€ - T71.05713€ € € - 4.316.90552¢€
Amorfzacion acumulada del mobiliario - 5.056.480,57 € - 136.601,75¢€ € - € - 5193.08232€
Amorizacion acumulada de equipos para procesos de inbrmacion - 83.709,95€ - 1.960,68 € € - € - B5670,63€
Amortizacion acumulada de elementos de ransporte - 1472853€ - 1.00500€ € - € - 1573353€
Amorfizacion acumulada de ofro inmovilizado material - 948.067,16 € - 12022513 € € - € -1.068.29229¢€
Total amortizacién acumulada -24.246.263,96 € -1.281.373,13 € - € - € -25527.637,09€
INMOVILIZADO MATERIAL NETO 34.530.565,63 € -1.079.961,70 € - € 3.984,94€ 33.454.588,87 €
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Concepto 2019 adiciones  ventas/retiros  traspasos 2020
Terrenos y bienes natrales 3.969.494,00 € - € € € 3.969.494,00€
Construcciones 40.097.570.41 € 2838391 € € - € 40.125954,32€
Instalaciones Ecnicas 970.5610,79€  522.58146 € € - € 1493.09225€
Magquinaria 181.74539 € 1.305,68 € € - € 183.051,07 €
Utiliaie 434.256,97 € € € - € 434.256,97 €
Oftras instalaciones 4.602.924,52 € 22.150,61 € € - € 462507513€
Mobiliario 6.093.657,28 € 5941850 € - [ € 6.153.07578¢€
Equipos para procesos informaticos 89.056,46 € - € € - € 89.056,46 €
Elemento de fransporte 2197290 € - € € - € 2197290 €
Otro inmovilizado material 1.140.844 40 € 2917,35€ € - € 1.14376175€
Inmovilizado material en curso 653.952,85€ 55545859 € € 671.37248¢€ 538.038,96 €
Total inmovilizado 58.255.98597 € 1.192.216,10 € - € 671.372,48€ 58.776.829,59 €
Amorlizacion acumulada de las construcciones -12.044.908,35€ - 818.396,77 € € - € -12.863.305,12€
Amorlizacion acumulada de las instalaciones #cnicas - 501.977,73€ - 50563,50€ € € - 55254123¢€
Amorlizacion acumulada de la maquinaria - 4647091€ - 16.283,12€ € - € 62.754,03 €
Amorlizacién acurulada del ufilage - 408.880,18€ - 9.94880€ € - € 418.828,98 €
Amorfizacion acumulada de ofras instalaciones - 4168.261,76 € - 77.586,63€ € € - 424584839 ¢€
Amorlizacion acumulada del mobiliario - 4920.069,29€ - 136411,28 € € € - 5.056.480,57 €
Amorfizacion acumulada de equipos para procesos de informacion 81.62406€ - 208589¢€ € - € 83.709,95 €
Amortizacion acumulada de elemenios de fransporke - 13.72353€ - 1.005,00€ € € 14.728,53 €
Amortizacion acumulada de ofro inmovilizado material 809.287,30€ - 138.779,86 € € € 948.067,16 €
Total amortizacién acumulada - 22.995.203,11 € -1.251.060,85 € - € € -24.246.263,96 €
INMOVILIZADO MATERIAL NETO 35.260.762,86 € - 58.844,75€ « € 671.372,48 € 34.530.565,63 €
Bienes totalmente amortizados
Descripcion 2021 2020
Instalaciones técnicas 381.305,73 € 360.042,13 €
Magquinaria 17.27149 € 17.271,49€
Utiliaje 421.364,43 € 386.011,12 €
Ofras instalaciones 3.880.432,09€ 3.865.943,01 €
Mobiliario 4572.460,25€  4.565.808,07 €
Equipos para procesos de la informacion 80.697,38 € 78.192,67 €
Elementos de fransporte 11.922,90 € 11.922,90 €
Ofro inmovilizado material 762.524,46 € 410.194,40 €

Inmovilizado material afecto a garantias:

Al 31 de diciembre de 2021 existen elementos del inmovilizado material con un valor neto contable
de 30.765 miles de euros (31.493 miles de euros a 31 de diciembre de 2020), que estan afectos a
una hipoteca de Caixabank, S.A.

e —

)
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7. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS - ARRENDATARIO

La Sociedad tiene arrendados a terceros inmuebles en régimen de arrendamiento operativo, que se
corresponden con 58 apartamentos en el complejo "Sun Tropical Island".

Durante el afio 2020 no hubo gasto por cuotas de arrendamientos operativos reconocidas ya que,
las cuotas de arrendamiento de los apartamentos mencionados anteriormente se determinan en
base a los beneficios obtenidos de su explotacion, y durante el afio 2020, a causa del COVID 19, no
se obtuvieron beneficios de su explotacion, por lo que, no se devengé gasto por alquiler.

El gasto del afio 2021 ha sido:

2021 2020
Pagos por arrendamientos ~ 136.239,10 € - €

8. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS - ARRENDADOR

La Sociedad tiene locales de su complejo "Sun Tropical Island" arrendados a terceros en régimen de
arrendamiento operativo.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes:

2021 2020
Cobros por arrendamientos ~ 31.424,98€ ~ 20.105,16 €

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias:

Créditos
2021 2020
Préstamos y partidas a cobrar 5.307,00€ . 505.307,00€
TOTAL : 5307,00€  505.307,00 €

El efectivo y otros activos equivalentes, activos por
impuesto corriente y créditos con las Administraciones
PuUblicas no se incluyen en el cuadro
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La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto plazo,
clasificados por categorias:

Créditos
2021 2020
Préstamos y partidas a cobrar 2797.781,04€ 1.151.684,56 €
g TOTAL i 2.797.781,04€ 1.151.684,56 €

El efectivo y otros activos equivalentes, activos por impuesto
corriente y créditos con las Administraciones Publicas no se
incluyen en el cuadro

La informacion del efectivo es la siguiente:

Concepto 2021 2020
Caja euros 11.531,87 € 5.183,41€
Bancos e insfituciones de crédito 3.418516,28 € 20.338,70 €
* Total 3.430.048,15 € 2552211 €

El total de efectivo se incluye en el estado de flujos de efectivo.

b)  Pasivos financieros

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias:

A Deudas con entidades de crédito Derivados y otros . TOTAL
9 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Za;":;::anc'e“’s Sliaiice 12.950.036,44 € 14611117586 3500006  375846€ 1296253644 € 14.614.876,04 €
TOTAL 12.950.036,44 € 14611.117,58€  350000€  3.75846€ 12.96253644€ 1461487604 €

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo,
clasificados por categorias:

Categorias Deudas con entldades de crédito Derlvados y otros TOTAL
9 2021 2020 2021 2020 2021 2020
f;sr;]"g’;::anc'er°s 3 valor de 348332585€  860756,46€  1539.809,32€ 33534980€ 502343517€ 119610635 €
TOTAL 348332585€  B6075646€  1530.800,32€ 395UIB0E  502313517€  1196.10635€

¢) Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los importes que
venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su Gltimo vencimlento, se m
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detallan en el siguiente cuadro:

I Vencimiento en ahos |
2022 2023 2024 2025 2026 y posteriores TOTAL
Inversiones financieras ~ 1.434.618,95 € 5.307,00 € € - € - € 1.439.925,95 €
Clientes por ventas 1,254.771,07 € - € € € - € 1.254.771,07 €
Deudores varios 20.798,65 € - € € € - € 20.798,65 €
Gastos anficipados 85.266,89 € - € € € - € 85.266,89 €
Personal i 232548 € - € € - € - € 2.32548 €
TOTAL 2.797.781,04 € 5.307,00 € € € - € 2.803.088,04 €

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que
venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su Gltimo vencimiento, se
detallan en el siguiente cuadro:

2022 2023 2024 2025 2026 y mas TOTAL
Deudas 353564228 € 1.969.268,79 € 1.776.825,19 € 1.727.741,39€ 7488701,07€  16498.178,72€
Deudas con entidades de crédito 3483.32585€ 1.969.268,79 € 1.776.825.19 € 1.727.741,39€ 7485.201,07€  16.442.362,29€
Otros pasivos financieros 52.31643 € - € - € - € 3.500,00€ 55.816.43 €
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.487.492,89 € - € - € - € - € 1.487.492,89 €
Proveedores 268.541.04 € o - € - € € 268.541.04 €
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 1.861.43 € - € - € - € - € 1.861,43€
Acreedores varios 1.108.148,97 € - € - € - € - € 110814897 €
Personal 108.94145€ - € - € - € - € 108.941,45€
TOTAL 5.023.13517 € 1,969.268,79 € 1.776.825,19 € 1.727.741,39 € 7.488.701,07€  17.985.671,61 €

d)  Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

Créditos,
derivados y otros
(1)
|Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2020 - 400.077,09 €
(+) Correccion valorativa por deterioro - 10.856,57 €
(-) Reversion del deterioro 14.352,60 €
(-) Otros fraspasos 220,92 €
|Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2020 - 396.360,14 €|
(+) Correccidn valorativa por deferioro - 17.436,50 €
(-) Reversion del deterioro - €
(~) Ofros fraspasos - €
[Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2021 - 413.796,64 €|

(1) Incluidas correcciones por deterioro originadas por el riesgo de crédito en
los "Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar"

Un importe muy significativo del ejercicio 2019 corresponde al deterioro del saldo pendiente de
cobro por la quiera del turoperador Thomas Cook.
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e) Otro tipo de informacion.

La Sociedad tiene contratado un préstamo con garantia hipotecaria con la entidad Caixabank, S.A.
cuyo importe pendiente de pago al cierre del ejercicio 2021 asciende a 11.395.881,00 euros.

No existen contratos que se mantengan con el propdsito de recibir o entregar un activo financiero.
No existen litigios 0 embargos que afecten a los activos financieros.
El detalle de todas las deudas con entidades financieras estan detallados en la nota 2.7.

f)  Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

Informacion cualitativa

Los riegos a los que esta expuesto la entidad son:

Clientes y otras cuentas a pagar: Riesgo de crédito de insolvencia

Préstamos: Riesgo de mercado ante la evolucioén desfavorable de los tipos de interés, que suponga
un mayor valor del pasivo financiero a reintegrar.

Informacion cuantitativa

Riesgo de crédito

La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significativo sobre sus activos financieros.
Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento

de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado.

Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable:
El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo y cortoyplazo.
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10. FONDOS PROPIOS

10.1 Capital suscrito

En fecha 17 de junio de 2018, en Junta Extraordinaria Universal se acordd una reduccion de capital
social de la sociedad por importe de 4.632.960 euros con el fin de reestablecer el equilibrio entre el
capital y el patrimonio neto de la sociedad disminuido por consecuencias de pérdidas acumuladas
de ejercicios anteriores.

Al 31 de diciembre de 2020 el capital social de Inversiones Turistica Playa Blanca. S.L. esta
representado por 406.400 participaciones de 48,70 euros de valor nominal cada una totaimente
suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

N.LF Razén soclal Particlpaclones %Part
B86718137 INVERSIONES HOTELERAS CANARIAS, S.L. 247.883,00 60,98
B07483324 INVERSIONES GRUPO MIRALLES, S.L. 63.426,00 15,61

10.2 Detalle de los Fondos Propios

[ Fondos propios | 2021 | 2020 |

|.Capital 19.791.680,00€  19.791.680,00 €
Capital escriturado 19.791.680,00€  19.791.680,00 €
lIl.Reservas 274427279 € 2.744.272.79 €
Legal y estatutaria 26542043 € 265.420,43 €
Otras reservas 2.478.852,36 € 2.478.852,36 €
V.Resultados de ejercicios anteriores-  2.013.694,05 € - €
Resultados negativos de ejercicios - 2.013.694,05 € - €
VIl.Resultado del gjercicio 997.403,98€ - 2.013.694,05€
TOTAL 21.519.662,72€  20.522.258,74 €

En los tltimos cinco ejercicios no se han distribuido beneficios (en el contexto del derecho del socio
reconocido en el articulo 348.bis de la Ley de Sociedades de Capital).

10.3 Reserva legal

Por lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital debe destinarse una
cifra igual al 10% de los beneficios a dicha reserva hasta que represente, como minimo, el 20% del
capital social. La reserva legal puede utilizarse para aumentar el capital en la parte que supere el
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10% del capital ya aumentado.

Salvo para Ia finalidad mencionada, y siempre que no supere el 20% del capital social, la reserva
legal Unicamente puede utilizarse para compensar pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles para este fin.

10.4 Reserva voluntaria

La dotacion a estas reservas es libre, como su propio nombre indica. Una vez que se han cubierto
todas las atenciones legales, se ha decidido no repartir el resto del beneficio y dotar estas reservas.
Los recursos asi generados se podran aplicar a la adquisicion de mas inmovilizados, mas
existencias, en definitiva, a ampliar el poder econémico de la empresa.

11. EXISTENCIAS
La composicion de las existencias es la siguiente:

2021 2020
Comerciales 87.378,14 € 65.311,90 €
Anticipos proveedores 489163 € 6.981,95€
TOTAL 92.269,77 € 72.293,85 €

No existen compromisos firmes de compra y venta ni contratos de futuros.
No existen limitaciones en la disponibilidad de las existencias.
No existen correcciones valorativas por deterioro de existencias.

12. SITUACION FISCAL

12.1 Saldos con Administraciones Ptblicas

2021 2020

Deudor

Hacienda Publica, IGIC soportado 2.078,63 € 24,938,27 €
Hacienda Publica deudor por Impto Sociedades 17.501,95€ 276321 €
Acreedor

Hacienda Publica, acreedora por IGIC - 169.620,25 € - 118,73 €
Hacienda Publica, acreedora por IRPF Personal . 67.778,17€ - 4.230,32 €
Organismos de la Sequridad Social - 92.83858€ -  20.37751€

12.2 Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible, asi
como la conciliacion entre el resultado contable y el gasto por impuesto de socigdades es el
siguiente:
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2021 2020 2019

Resultado contable del sjereiclo 99T40088¢ - 2013684,06€ TT7.807.74€

Aumentos  Disminuciones | Aumentos  Disminuclones Aumentos  Dieminuclones:
Dilerencias pormanentes H0E 37560€ e e
Impueslo sobre sociedades - € § - € - € € - €
Oflros gastos no deducibles 3756
Diforencias emporaring B99.ITT AT € <BRRITTATE 241.769,85€ - 14560740 ¢€ 691.01244€ - 631.01244€
Revers:dn 30% gashos amontgables contables 4680743 € - 146607 48€ 148507 40€ - 14650748 € 146807 48€ - 146607 48€
Otras dierenceas de mputncién tlemporal de
ingresos y gasios (an |1 LIS) 95 152,37 €
Resesa para Inietsiones 2n Cananas Ley 191634) 75277008 -752770.09€ 4440496 € - S44 40495 €
Comp 16n Bawes Imp g - € - € - €
BASE INPONIBLE SA02ME - 2180301,63€ - 2160.301,83¢€ 88.095,30¢€
Cuotainiegra 2% 2460050€ 25% - € 2%  21.64883¢
Deducciones Inversiones Canarias 930758 2164483 €
Daducsibn reversisn medidas femporales 140 r4€
Cuota Liquida - € - € -
Retenciones j pagos a cuenta 1473874 € 276321 € 22031 50¢€
Cucta diferenclal R 218321 € 2004

12.3 Bases imponibles negativas

La situacion de las Bases Imponibles negativas pendientes de compensar en el ejercicio es la

siguiente:

Pendiente aplicacion Pendiente

Ao inicio ejercicio Generado Aplicado aplicacion
2011 451.183,71 € - £ € 45118371€
2015 107.26349 € - € € 107.26349€
2016 350.359,07 € - € € 350.359,07 €
2020 225545390 € € 2.25545390¢€
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12.4 Deducciones por inversiones en Canarias en virtud del régimen especial establecido en
el Art. 94 de la Ley 20/1991

Declicclgnos Deducciones
Afio de inversion aplic_ada.s_en el e
ejercicio

2014 12.300,25 € 67.824,68 €

2015 141.884,68 €

2016 531.194,77 €

2017 341.741,78 €

2018 67.046,34 €

2019 88.293,18 €

2020 159.189,38 €

2021 50.352,86 €

TOTAL 1.447.527,67 €

12.5 Deduccion por reversién de medidas temporales
Base % Saldo
Ejercicio  deduccion deduccion anterior Aplicado Pendiente
2015 14660748 € 2,00% 293215€ 293215€
2016 146.607,48€ 5,00% 7.330,37€ 7.330,37€
2017 146.607,48 € 5,00% 7.330,37€ 7.33037€
2018 146.607,48€ 5,00% 7.330,37€ 7.330,37€
2019 146.607,48€ 5,00% 7.330,37€ 7.330,37€
2020 146.607,48€ 5,00% 7.330,37€ 733037€
2021 146.607,48€ 5,00% 7.330,37€ - € 733037€

12.6 Otras circunstancias con relevancia fiscal

12.6.1  Inversiones anticipadas de la Reserva para Inversion en Canarias

En virtud del Art. 11 de la Ley 19/1994 del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias la entidad tiene
inversiones realizadas durante el ejercicio 2.017 calificadas como inversiones anticipadas que se
consideraran como materializaciéon de la reserva para inversiones en Canarias que se dote con
cargo a beneficios obtenidos en el periodo posteriores.

El detalle de las inversiones anticipadas efectuadas en el ejercicio 2017 y aplicadas en este
ejercicio, asi como los importes pendientes que se acojan a este incentivo fiscal es el siguiente:
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Importe de 1 )
. " Aplicadoenel Aplicadoenel . l
Cuenta Descripcion Inversion o A I Pendiente de aplicar
I ejercicio 2019 ejercicio 2021
anticipada

206 Aplicaciones Informatice ~ 22.840,00 € 22.840,00€ - € - €
210 Terrenos 148.106,40 € 146640€  146.640,00€ - €
211 Construcciones 531.966,34€ 508407,73€ 2355861€ - 0,00€
212 Instalaciones técnicas 18.050,00 € 18.050,00 € - €
213 Magquinaria 1.18945¢€ 1.18945¢€ - €
214 Utillaje 2.300,00€ 2.300,00€ - €
215 Ofrasinstalacionestécni  108.202,45€ 11.560,70 € 96.641,75€ - €
216 Mobiliario 698.370,58 € 698.370,58 € - €
217 Equipos para proceso de¢ 953,28 € 953,28 € - €
219 Ofro inmovilizado materi.  135.740,78 € 130,13€  135.610,65€ - €
TOTAL 1.667.719,28€ 54440496 € 1.123.314,32€ - 0,00€
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Aplicado en el Aplicado en el

Pendiente de

Cuenta Descripcion Fecha documento Importe ejercicio 2019 2021 aplicar
206 Aplicaciones informaticas  31/12/2017 ACT.206 22.840,00 € 22.840,00 € - € - €
210 Terrenos 28/12/2017 TRS1703773 1.466,40 € 1.466,40 € - € - €
210 Terrenos 28/12/2017 TRS1703766 146.640,00 € 146.640,00 € - €
211 Consfrucciones 28/12/2017 TRS1703773 4.533,60 € 4.533,60 € - €
211 Consfrucciones 28/12/2017 TRS1703766 453.360,00 € 453.360,00 € - € - €
211 Consfrucciones 31M12/2017 TRS1703782 2.002,00 € 2.002,00 € - € - €
211 Construcciones 31/12/2017 TRS1703777 2.080,00 € 2.080,00 € - £ - €
211 Construcciones 3112/2017 TRS1703776 2.080,00 € 2.080,00 € - € - €
211 Consfrucciones 3112/2017 TRS1703779 2.275,00 € 2.275,00 € - € - €
211 Consfrucciones 31/12/2017 TRS1703778 2.275,00 € 2.275,00 € - £ - €
211 Consfrucciones 31/12/2017 TRS1703775 239582 € 2.395,82 € - € - €
211 Consfrucciones 31/12/2017 TRS1703780 4.940,00 € 4.940,00 € - € - €
211 Consfrucciones 31112/2017 TRS1703580 5.879,64 € 5.879,64 € = € - €
211 Consfrucciones 31/12/2017 TRS1703781 7.020,00 € 7.020,00 € - € - €
211 Consfrucciones 31/12/2017 TRS1703774 941413 € 9.414,13 € - € - €
211 Construcciones 31/12/2017 TRS1703774 14.686,14 € 14.686,14 € - € - €
211 Consfrucciones 31/12/2017 TRS1703774 19.025,01 € 19.025,01 € - €
212 Instalaciones técnicas 31/112/2017 ACT.212 18.050,00 € 18.050,00 € - €
213 Maquinaria 31/01/2017 PR1700106 1.189,45 € 1.189,45 € - €
214 Utillaje 30/06/2017 TRS1701783 1.020,00 € 1.020,00 € - €
214 Utllaje 31/08/2017 TRS1702433 1.280,00 € 1.280,00 € - €
215 Ofras instalaciones 19/06/2017 TRS1701592 2.122,00 € 2.122,00 € - €
215 Ofras instalaciones 01/07/2017 TRS1701964 1.964,68 € 1.964,68 € - €
215 Otras instalaciones 31/10/2017 TRCM1400002 519,18 € 519,18 € - € - €
215 Oftras instalaciones 31/10/2017 TRS1703133 750,00 € 750,00 € - € - €
215 Otras instalaciones 31/10/2017 TRCM1400003 10.291,52 € 10.291,52 € - € - €
215 Otras instalaciones 31/12/2017 ACT.215 1.336,70 € 1.336,70 € - €
215 Ofras instalaciones 31112/2017 ACT.215 15.274,28 € 15.274,28 € - €
215 Ofras instalaciones 31/12/2017 ACT.215 22.594,09 € 22.594,09 € - €
215 Oftras instalaciones 31112/2017 ACT.215 53.350,00 € 53.350,00 € - €
216 Mobiliario 01/02/2017 TRCM1400001 2.076,25 € 2.076,25 € - €
216 Mobiliario 3112/2017 ACT.216 40.513,05 € 40.513,05 € - €
216 Mobiliario 31/12/2017 ACT.216 655.781,28 € 655.781,28 € - €
217 Equipos proceso informaci 27/02/2017 TRS1700422 953,28 € 953,28 € - €
219 Ofro inmovilizado material 31/01/2017 TRS1700184 391,24 € 391,24 € - €
219 Ofro inmovilizado material 31/01/2017 TRS1700184 421,94 € 421,94 € - €
219 Ofro inmovilizado material  31/03/2017 PR1700196 4183,29 € 4.183,29 € - €
219 Ofro inmovilizado material 01/05/2017 TRS1701214 361,08 € 361,08 € - €
219 Ofro inmovilizado material 01/05/2017 TRS1701214 816,30 € 816,30 € - €
219 Ofro inmovilizado material  30/06/2017 TRS1701785 67,50 € 67,50 € - € - €
219 Otro inmovilizado material 30/06/2017 TRS1701784 735,00 € 735,00 € - €
219 Otfro inmovilizado material 15/07/2017 TRS1701962 395,00 € 395,00 € - €
219 Ofro inmovilizado material  31/07/2017 TRS1701963 899,00 € 899,00 € - €
219 Ofro inmovilizado material 22/08/2017 TRS1702297 257,00 € 62,63 € 194,37 € - €
219 Ofro inmovilizado material 31/08/2017 TRS1702434 1.540,00 € 1.540,00 € - €
219 Ofro inmovilizado material 31/12/2017 ACT.219 27.847,79 € 27.847,79 € - €
219 Otro inmovilizado material 31/12/2017 ACT.219 31.154,65 € 31.154,65 € - €
219 Otro inmovilizado material  31/12/2017 ACT.219 66.670,99 € 66.670,99 € - €
[ TOTAL 1.667.719,28 € ] 544.404,96 € | 1.123.314,32 € | - € I
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12.6.2 Impuestos en periodo de comprobacién tributaria

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de
los principales impuestos que le son aplicables:

ousetds Ejercicios

abiertos
Impuesto sobre sociedades 2017-2020
Impuesto General Indirecto Canario 2018-2021
Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas 2018-2021
Seguridad Social 2018-2021

No obstante, el derecho de la Administracion para comprobar o investigar las bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensacion, las deducciones por doble imposicion y
las deducciones para incentivar la realizacion de determinadas actividades aplicadas o pendientes
de aplicacion, prescriben a los 10 afios a contar desde el dia siguiente a aquel en que finalice el
plazo establecido para presentar la declaracién o autoliquidacion correspondiente al periodo
impositivo en que se generd el derecho a su compensacion o aplicacion. Transcurrido dicho plazo,
la Sociedad debera acreditar las bases imponibles negativas o deducciones, mediante la exhibicion
de la liquidacion o autoliquidacion y de la contabilidad, con acreditacion de su depdsito durante el
citado plazo en el Registro Mercantil. .

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles inferpretaciones de 1a'legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no
afectarian significativamente a las cuentas anuales.

En el ejercicio 2021, se solicitd una rectificacion de las autoliquidaciones de los ejercicios 2.017-
2018-2019-2020 del impuesto de sociedades, solicitando el reconocimiento de deducciones por
inversiones en Canarias por importe de 361.084,86 euros, como consecuencia de inversiones
efectuadas en el ejercicio 2017 por importe de 1.444.339,44 euros. Se espera la estimacion
practicamente completa de nuestras pretensiones. En las Notas 12.4 y 12.6 ya se han recogido
correctamente dichos activos fiscales.

13. INGRESOS Y GASTOS

El desglose del importe neto de la cifra de negocios en funcion del tipo de bien o servicio tanto del
ejercicio 2021 como del ejercicio 2020 proviene de la tnica actividad que ejerce la sociedad,
Prestacion de servicios hoteleros.

Toda la actividad de la sociedad se desarrolla en la Canarias, en la isla de Lanzarote.

El desglose del importe neto de la cifra de negocios por tipo de cliente, del ejercicio 2021 y del
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ejercicio 2020, es el siguiente:

Cifra de Negocios por Categoria de Clientes 2021 2020
Clientes Extranjeros: 3.520.743,30 € 1.141.590,72 €
Clientes Nacionales, de los cuales: 2.075.029,41 € 913.996,03 €
Sector Privado 2.075.029,41 € 913.996,03 €
Total INCN: 5.595.772,71 € 2.055.586,75 €

El desglose del importe neto de la cifra de negocios por tipo de contrato en funcién del canal de

venta, del ejercicio 2021 y del ejercicio 2020, es el siguiente:

Cifra de Negocios en funcion del canal de venta 2021 2020
Bienes vendidos directamente a clientes 878.739,55 € 299.052,57 €
Bienes vendidos a través de intermediarios 4.717.033,16 € 1.756.534,18 €
Total INCN: 5.595.772,711 € 2.055.586,75 €

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

2021 2020
1. Consumo de mercaderias - 1.116.405,46 € - 321.086,77 €
a) Compras, netas de dev oluciones y cualquier descuento - 1.116.405,46 € - 321.086,77 €
- nacionales - 1.116.405,46 € - 321.086,77 €
2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles . 67.833,68 € - 68.580,77 €
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento - 67.833,66 € - 68.580,77 €
- nacionales - 67.833,66 € - 68.580,77 €
3. Cargas sociales - 765.374,62 € - 743.844,75 €
a) Seguridad social a cargo de la empresa - 747.750,16 € - 732.636,68 €
c) Ofras cargas sociales - 17.624,46 € - 11.208,07 €
4, Otros gastos de explotacién - 2.302.589,97 € - 1.078.251,62 €
a) Pérdidas y deterioro de operaciones comerciales - 17.436,50 € - 10.856,57 €
b) Otros gastos de gestion corriente - 2.285.153,47 € - 1.067.395,05 €
5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa 1.870,52 € 58.479.72 €

incluidos en <<otros resultados>>

Los ingresos de la sociedad corresponden a la prestacién de servicios propios de su actividad

hotelera.

14. PROVISIONES

Al cierre del ejercicio 2021 existe una provision por importe de 70.969,93 euros por las posibles
demandas que pueda recibir la sociedad a raiz de las demandas de turistas britanicos por falsas

gastroenteritis o por varias reclamaciones abiertas al cierre del ejercicio 2021 de clientes.
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15. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales una parte se considera vinculada a otra
cuando una de ellas o un conjunto que actlia en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer
directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control
sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la
otra, analoga en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

15.1 Operaciones con partes vinculadas de la Sociedad

Cuadro 2021
EJERCICIO 2021 SOCIE;[:LDPI;S 2 OTRAS PARTES TOTAL
Ventas de activos no corrientes € - € - €
Compras de activos no corrientes - € 529162 € 5.291,62 €
Prestacion de servicios € 53.254,96 € 53.254,96 €
Recepcion de servicios - € 424.140,08 € 424.140,08 €
Ingresos por intereses 39.231,65 € 7.989,66 € 47.221,31 €
TOTAL 39.231,65 € 490.676,32 € 529.907,97 €
EJERCICIO 2020 SOCIZ[:Q,DPFBS L= OTRAS PARTES TOTAL
Ventas de activos no corrientes - € '4.195,39°€ 4.195,39 €
Compras de activos no corrientes d - € 177.483,40 € 177.483,40 €
Prestacion de servicios - € 32.096,86 € 32.096,86 €
Recepcion de servicios - € 332.122,88 € 33212288 €
TOTAL - € 545.898,53 € 545.898,53 €

Al cierre del ejercicio 2021 los saldos con partes vinculadas son de 6.195,14 deudores y un saldo
acreedor de 11395,14 euros.

En el afio 2020, en el activo no corriente, en créditos con empresas del grupo y asociadas existe un
saldo deudor por importe de 500.000 euros. En el activo corriente, en créditos con empresas del
grupo y asociadas existe un saldo deudor por importe de 1.056.359,25 euros.

No existen contratos de alta direccion.

Durante este ejercicio econémico ni en el anterior no ha sido satisfecho, ni se ha devengado importe
alguno a favor del érgano de administracion en concepto de sueldo, dietas y otras remuneraciones,
ni se le han concedido créditos ni anticipos, ni se han asumido obligaciones a su favor.

Durante los ejercicios 2021 y 2020, los Administradores y los miembros del Consejo de Control de la

Sociedad no han realizado con ésta ni con sociedades del Grupo operaciones ajenas al trafico
ordinario o en condiciones distintas a las de mercado. Asi mismo, durante el ejercicio 2021 no ha
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concluido ni se ha modificado o extinguido anticipadamente ningun contrato entre la Sociedad y
cualquiera de los accionistas o Administradores o persona que actie por cuenta de ellos,
correspondiente a operaciones ajenas al tréfico ordinario de la Sociedad o no realizadas en
condiciones normales.

15.2 Informacion del Art. 229 Ley de Sociedades de Capital

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, en que incurren los administradores o las personas vinculadas a ellos, se procede a
informar de los miembros del Consejo de Administracion han manifestado no estar incursos en
situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segin se
define en dicha ley, pudieran tener con el interés de la Sociedad.

16. OTRA INFORMACION

Subvenciones

Durante este ejercicio 2020 la sociedad se ha acogido a los ERTESs por fuerza mayor y por tanto ha
recibido una exoneracién de la aportacién empresarial a la seguridad social. La sociedad ha
contabilizado dicha exoneracion como una subvencién conforme la NRV 152 de Provisiones y
Contmgenmas El importe reglstrado en subvenc10nes por este importe asmende 409 217,53 euros.

En fecha 15 de diciembre de 2021 la somedad ha cobrado una subvencion conced|da por importe
de 2.019.032,10 euros en el marco de una ‘“linea COVID de ayudas directas a personas autdnomas
y empresas prevista en el titulo | del real decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas
extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de la COVID-19",
financiada por el gobiero de Espafia, reguladas por el decreto ley 6/2021, de 4 de junio.

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién y mantenimiento de

tales subvenciones, donaciones y legados.

El nimero medio de empleados de la sociedad en el curso del ejercicio distribuido por categorias es
el siguiente, teniendo en cuenta para el ejercicio 2020 el tiempo efectivo de trabajo de las personas
incluidas en los ERTEs:

ﬁ.._
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[ 2021 [ 2020
Ingenieros técnicos, peritos y ayudantes no titulados 1,86 1,04
Jefes administrativos y de taller 7 3,93
Ayudantes no titulados 6 1,42
Oficiales administrativos 6,78 1,79
Auxiliares administrativos 5,1 1,52
OficialesE 12y 22 37,68 14,24
Oficiales de 3% y especialidades peones 40,9 13,56
Peones 6,37 1,46
| TOTAL | 1,755 | 389
La plantilla al cierre del ejercicio es la que sigue a continuacion:
PLANTILLA POR CATEGORIA a 31/12/2021 HOMBRE|MUJER
INGENIEROS Y LICENCIADOS, PERSONAL DE ALTA DIRECCION 1 0
INGENIEROS TECNICOS, PERITOS Y AYUDANTES NO TITULADOS | 1 0
JEFES ADMINISTRATIVOS Y DE TALLER 4 3
AYUDANTES NO TITULADOS 3 3
OFICIALES ADMINISTRATIVOS 3 4
SUBALTERNOS o] 0
AUXILIARES ADMINISTRATIVOS 2 4
OFICIALES DE 12y 22 6 37
OFICIALES DE 32 ESPECIALIDADES PEONES 43 15
PEONES 10 0
TOTAL PERSONAL 73 66
PLANTILLA POR CATEGORIA a 31/12/2020 HOMBRE|MUJER
INGENIEROS Y LICENCIADOS, PERSONAL DE ALTA DIRECCION 0 0
INGENIEROS TECNICOS, PERITOS Y AYUDANTES NO TITULADOS | 2 0
JEFES ADMINISTRATIVOS Y DE TALLER 4 3
AYUDANTES NO TITULADOS 3 3
OFICIALES ADMINISTRATIVOS 3 4
SUBALTERNOS 0 0
AUXILIARES ADMINISTRATIVOS 2 4
OFICIALES DE 12y 22 5 29
OFICIALES DE 32 Y ESPECIALIDADES PEONES 26 7
PEONES 6 0
TOTAL PERSONAL 51 50

La consideracion por parte de la Sociedad a la figura laboral de los Expedientes de Regulacion de
Empleo (ERTE), conlleva el cumplimiento de una serie de obligaciones, que la Sociedad considera
cumplidas a 31 de diciembre de 2021, por lo que no se espera que surjan contingencias en un
futuro.
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Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes al mismo
grupo de sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el auditor esté
vinculado por propiedad comin, gestidn o control, por otras sociedades del grupo de la Sociedad
tiene el siguiente desglose:

CONCEPTO 2021 2020
'Coste auditoria 6.270,00€ 6.264,78 €
TOTAL 6.270,00€ 6.264,78 €

17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Tras la fecha de cierre del ejercicio 2021, concretamente el 24 de febrero de 2022 empezd la
invasion de Ucrania por Rusia. Este hecho ha
ocasionado en Europa una crisis humanitaria sin precedentes y el comienzo de una posible  crisis
economica. No se espera que la situacion tenga efectos relevantes en el negocio y las operaciones
de la sociedad en el corto plazo. Las consecuencias derivadas de la guerra, se consideran un hecho
posterior que no requiere un ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2021, sin perjuicio de que
deban ser objeto de reconocimiento en las cuentas anuales del ejercicio 2022.

18. INFQRMACION‘ SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. “DEBER DE INFORMACION” DE
LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

La informacién en relacion al periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales es

la siguiente:
2021
Periodo medio de pago a proveedores 42
Ratio de operaciones pagadas 47
Ratio de operaciones pendientes de pago 60
Euros
Importe total de los pagos realizados 2.588.445
Importe total de los pagos pendientes 732.132
2020
Periodo medio de pago a proveedores 107
Ratio de operaciones pagadas 104
Ratio de operaciones pendientes de pago 60
Euros
Importe total de los pagos realizados 3.316.313
Importe total de los pagos pendientes 208.991
S
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19. FECHAY FIRMA

Con fecha 31 de marzo de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
253.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de
Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2021 y el 31 de diciembre de 2021.

_ /B.’Aﬁe rto Terol Esteban D. Rafael Plaiiol Lacalle D. Frandisco Miralles Fornés
Presidente Consejero Consejero

D. Jorge Fus;’egmfsgllé

Secretario no Consejero

opical Island****
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INFORME DE GESTION

Situacién de la sociedad

Inversiones Turisticas Playa Blanca, S.L. (en adelante la Sociedad) se constituyd en Santa Cruz de
Tenerife el dia 17 de abril de 2001 como sociedad limitada de cardicter unipersonal, por un periodo de
tiempo indefinido. Su domicilio social se encuentra en Via Alemania, 14 6° del término municipal de
Santa Margarita.

El objeto social de la Sociedad consiste en la promocién, ordenacidn, urbanizacién y parcelacién de
terrenos; la compra, venta, arrendamiento, adqguisicidén o enajenacidn de fincas; la realizacién de las

actividades propias de una empresa contratista de obras y el desarrollo y realizacién de todas las
actividades de tipo turistico.

Su actividad principal desde su constitucidon ha consistido en la construccidén y explotacién del
complejo turistico "THB Tropical Island”, ubicado en Playa Blanca, Lanzarote.

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacién de la
Sociedad.

La sociedad dominante directa es Inversiones Hoteleras Canarias, S.L.

El gobierno corporativo de la Sociedad se articula a través de los siguientes drganos:

- Junta General de Accionistas;

Evolucién de los negocios y situacién de la Sociedad.

Hasta la aparicidn de la pandemia provocada por el COVID 19, la evolucién del negocio y la cifra de
ventas habian aumentado respecto ejercicios anteriores gracias a ta inversién que se realizb en todo el
complejo hotelero y por la mejora y consolidacién del sector del turismo en las Islas Canarias que se
habia consolidado. A partir del 11 de marzo de 2020, con la aparicién del COVID como pandemia
mundial, la evolucidn de la cifra de negocios se vio fuertemente afectada ya que el establecimiento
hotelero Unicamente tuvo abierto los tres primeros meses del ano. En el afo 2021 la actividad ha vuelto
a normalizarse, sin alcanzar las ocupaciones todavia pre pandemia. El hotel ha estado abierto 218 dias
y ha alcanzado un volumen de facturacién de 5.595.772,71 euros.

Principales riesgos e incertidumbres

En la memoria de las cuentas anuales presentadas y formuladas por los administradores, de acuerdo
con la normativa contable vigente, se describen los principales riesgos e incertidumbres de los
negocios de la sociedad. La Sociedad no se encuenira sometfida a riesgos e inceridumbres
especificas, fuera de los normates propios del sector y mercado al que pertenece, asi como de la
situaciéon econdmica actual.

La gestion trata de minimizar la exposicidon al riesgo de crédito, de liquidez, de tipo de interés y de
mercado. En cuanto al riesgo de tipo de cambio mencionar que se opera en la Eurozona.

Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

No han tenido lugar hechos relevantes que afecten significativamente a las cuentas anuales adjuntas
y ya mencionados en la nota 12 de la memoria adjunta.
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INFORME DE GESTION

Periodo medio de pago a proveedores

2021
Periodo medio de pago a proveedores 42
Ratio de operaciones pagadas 47
Ratio de operaciones pendientes de pago 60

Euros
Importe total de los pagos realizados 2.588.445
Importe total de los pagos pendientes 732.132

Evolucién previsible de la Sociedad.

Se espera que, en la préxima temporada, la empresa se siga consolidando en el sector y siga
manteniéndose sdlida en el mercado, una vez realizado el proceso de vacunacion masiva en Espana
y en los paises emisores.

Se prevé continuar con los resultados positivos obtenidos el ejercicio anterior, en el cudl, a pesar de la
pandemia, se lograron alcanzar las cifra de hegocios pre pandemia.

Actividades en materia de investigacién y desarrollo.

Por las caracteristicas de nuestra Sociedad no ha sido posible desarrollar actividad alguna en el
campo de la investigacién.

Adquisiciones de acciones propias.

En el franscurso del ejercicio no se han efectuado adquisiciones de acciones propias.
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